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Fogalma

Tarsashaz a lakoépiilet és nem lakas céljara szolgdlod
épiilet. (Tarsashazat fennalld vagy felépitend6 épiiletre
lehet alapitani.)

A lakasszovetkezet a lakdépiiletek épitésére és
fenntartasara 1étrejott gazdalkodo szervezet.

Lakasszovetkezet a lakas, a nyugdijashazi, az tidiilo,
a személygépkocsi-tarolo, a mihely, vagy
iizlethelyiség-épitd és -fenntartd szovetkezet.

Jogképessége

Egyéb szervezet (nem jogi személy).

Jogi személy.

Alapitasa

Tarsashazat fennallé vagy felépitendd épiiletre lehet
alapitani, ha abban legalabb két, kiilon tulajdonként
bejegyezhetd lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgalo
helyiség van, vagy alakithato ki.

A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa
vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapito,
alapito okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal
létesithet.

Tarsashaz felépitendd épiiletre ugy alapithato, hogy a
foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi
tulajdonostarsa az alapitasi szandékot alapitd okiratba
foglalja, és az elézetes alapitas tényét az ingatlan-
nyilvantartasban a foldrészlet tulajdoni lapjara
feljegyzik.

A kozbés tulajdonnak  tarsashaztulajdonna vald
atalakitasat barmelyik tulajdonostars kérelmére a
birdsag is elrendelheti.

Tobb épiiletbdl allo tarsashaz esetén az egy vagy tobb
épliletben levé lakasok tulajdonosainak — tulajdoni
hanyad szerinti — tobbsége kérheti a birésagtol 6nallo
tarsashaz alapitasat, ha az nem sérti a megmarado
tarsashaz tulajdonosainak méltanyos érdekét.

A lakasszovetkezet alapitasat legalabb hét alapitd
tag esetén, valamennyi alapitd tag részvételével
tartott alakulo kdzgytilés hatarozza el.

Az alakuldé kozgytlés dont a lakasszovetkezet
megalakulasarol.

Az alakul6 kozgytlést barmely alapito tag vagy az
épittetd hivhatja 6ssze.

Nyilvantartasba
vétel

Az alapitdshoz a tarsashaztulajdonnak az ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzése is sziikséges.

A lakasszovetkezet alapitasat az alapszabaly
elfogadasatdl szamitott harminc napon beliill —
bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jelenteni a
cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (a
tovabbiakban: cégbirdsag).

Alapszabaly

Nincs.

Az alapszabaly a lakasszdvetkezet alapitasanak,
tovabba a  szervezetének, mikodésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a
lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait
és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

Alapito okirat

A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa
vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapito,
alapitd okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal
1étesithet.

Nincs.

Tagok. A nyitott tagsag elvének megfelelGen a tagok
felvételénél, tovabba a tagok jogainak és

Tagjal Tulajdonostdrsak, a tulajdonkdzdsség. kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld
banasmod kovetelményét meg kell tartani.
Kozgyllés, kozos képviseld vagy az intézObizottsag, a1 P . ‘o
Szervezete abbfnya térsashézban,imelyben ﬁzszonét lakasnal téb%o Ko"zgyulﬂe > . I'eS.ZkOZ'gyl:lleS: igazgatosag,
p RS . feliigyel6bizottsag, tisztségviselok.
lakds van: szamvizsgalo bizottsag.
A lakasszovetkezet tisztségviselOi: az igazgatdsag
elndke ¢és tagjai, illetbleg az iligyvezetd elndk,
Kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke, tagja. | tovabba a feliigyeldbizottsag elndke és tagjai,
Tisztségvisel6k illetbleg a bizottsdg feladatainak ellatasaval

megbizott személy, valamint — ha az alapszabaly igy
rendelkezik — az iigyvezet6 igazgato. Az alapszabaly
tovabbi tisztségeket rendszeresithet.

Belso ellenorzo
szerve

Szamvizsgalo bizottsag.

Feliigyeldbizottsag.




Nincs. Helyette az alapszabalyban kell meghatarozni

o . .., . . . |a lakasszovetkezet szervezetére ¢és szerveinek
" Van. A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és il 14 s (s i .
Szervezeti- N L et .| mikodésére, azok hataskorére, jogaira  és
T Vo] kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait | | .. L . et S
miikodési . S o . . kotelezettségeire, a kozos koltség viselésének
) a kozoOsség szervezeti-miikodési szabalyzataban kell o . ;
szabalyzat meoéllapitani szabalyait vonatkozo szabalyokat, a
gatlap ‘ lakasszovetkezet hazirendjét, annak alapvetd
szabalyait.
Epitési, és a fenntartasi  koltségbdl. A
Ko6z0s koltségbdl, amely a kozos tulajdonba tartozo | lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat
. . épliletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgald | a tagok épitéssel, a tagok és nem tag tulajdonosok
Gazdailkodasa C . L et . . . . .
helyiség és lakas fenntartdsanak koltsége, valamint a | fenntartdssal (lizemeltetés, karbantartas ¢s felajitas)
rendes gazdalkodas korét meghalado kiadas. kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb
bevételei szolgaltatjak.
—— A tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, | Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a
Koltségek s n . . L 1, R g . . .
viselése ha a szervezeti-mitkodési szabalyzat masképp nem | koltségek felosztdsa sordn a lakasok teljes
rendelkezik. alapteriiletének nagysaga az irdnyado.
A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala S . - .
. NP o e . . | A lakasszovetkezetet az igazgatosag elndke vagy az
viselt k6zos név alatt az épiilet fenntartasa és a kdzds . - p . A
. . s L — igazgatdésag helyett megvalasztott — ligyvezetd
tulajdonnal kapcsolatos tligyek intézése soran jogokat by . . - ] o ais
. .. . . s elnok, vagy az ligyvezetd igazgato, vagy a kozgyiilés
szerezhet ¢és kotelezettségeket vallalhat, oOnalldan | | Lo . > s o
. N . . . altal képviseleti joggal felruhazott igazgatdsagi tag
perelhet és perelhetd, gyakorolja a k6zos tulajdonnal Képviseli
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon p '
terheit. ) )
E jogkorik harmadik személyekkel szemben
I?ljara’m A perbeli cselekvéképesség a kozos képviselot (az ervenyesen nem korlatozhato
képessége

intézobizottsag elnokét) illeti meg.

A ko6z06s képviseld (az intézébizottsag elnoke) jogosult
a kozosség képviseletének ellatasara a birdsag és mas
hatdsag el6tt is.

E jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel szemben
hatéalytalan.

Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal
rendelkez6 tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa
alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az
esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes
felhatalmazasa sziikséges.

Képviseld, vezetd

A ko6z0s képviseld altal a tevékenységi korében
harmadik személynek okozott karokért a Tarsashaz
tartozik felelosséggel.

Ha a kozos képviselet tevékenysége kart okoz a
kozosségnek, akkor a kozgyllés donthet a kartéritési per
inditasarol. A kozosséget ért kar érvényesitésére az

A vezetd tisztségviseld az ligyvezetési tevékenysége
soran a jogi személynek okozott karokért a
szerz6désszegéssel okozott karért valo felelGsség
szabalyai szerint felel a jogi személlyel szemben.

tisztségviselo egyes tulajdonostarsak nem jogosultak a kozos tulajdoni A 5 tisztséevisels 4ltal e ioekéreh I
felelgssége hanyaduk arany4ban. vezetd tlsztsegwse 6 altal e jogkoreben eljarva
harmadik személynek okozott karokért a jogi
) ) L, , w . | személy felel. A vezetd tisztségviseldé a jogi
f’ tu}ajiion(;stars l;lzarﬁlag aktor 1§Ehet fel,a 1kozos személiyel egyetemlegesen felel, ha a kart
épvise ’etye szemben, ha anna "tevre’ enységével vagQy | o4 iskosan okozta.
mulasztasaval Osszefliggésben 6t éri kar, de ezért a
karért nem a kdzosség felelds, mert a kozos képviselet
nem az 6t megilletd jogkorén beliil eljarva okozta a kart.
A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a
. L . A tarsashaz miikodésének, a tarsashaz szerveinek és e | lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
Torvényességi 1 142 . . . . g s SR o
feliigyelet szervek miikddésének torvényességi feliigyeletét a | cégbirdsag latja el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi
jegyzo latja el. cégeljarasrol és a végelszamolasrol szold torvény
rendelkezései szerint.
A lakoépiiletek épitése és fenntartasa. Az épités és a
% 2 fenntartas korében  ténylegesen felmertilt
Tevékenysége, . ety bRy
feladata Nincs. koltségeinek ﬁgyelembe_:vetelevel, nem
nyereségszerzeés céljabol végzi sajat maga, tagjai €s
nem tag tulajdonosai részére.
A lakésszovetkezet tevékenységét a sajat részére,
Haszonszerzési Nincs tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi,
cél ’ amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik.
o A k(.)zossegregeszet terhelo .kotelrezettseg teljesitéséért a Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte elétt a sajit
Felelossége tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a . S o, -
S . . . neviikkben, de a lakasszovetkezet javara eljartak,
szervezeti-mikodési  szabalyzatban ett6l eltérden




meghatarozott mérték — szerint felelnek az egyszerti
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt
kotelezettségekért.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a
tevékenységébdl eredd tartozasaiért. A jogi személy
kotelezettségeiért  sajat  vagyonaval  koteles
helytallni; a jogi személy tagjai és alapitdja a jogi
személy tartozasaiért nem felelnek.

Ha a lakésszovetkezet vagyona a tartozdsok
fedezésére nem elegendd, a kozgytilés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet
vallalkozési tevékenységébdl eredd tartozasainak
fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezheto.

A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a
hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza
tartoz6 kozos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valo
megterhelését — a kozgytilés 6sszehivasa nélkiil — akkor
rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-miikddési

Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakésszovetkezet
igazgatosagat, hogy a fenntartdsi  koltség
befizetésével legalabb harom honapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos
lakéstulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését

A 3 szabalyzat felhatalmazza.
I.-Iatrzrll’ek Y rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul.
biztositéka O . i . .
T . o o .., | A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom
A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelésérol szolo honapnak megfeleld hatralékonként
kozgylfls%?tl)hatarc?zatolt, 1111etoleg(121 ﬁ(o 208 l,(eplz/, 1'selli)' Va%y megismételhetd. Az igazgatosag hatarozatat igyvéd
az 1ntez"o 1z9ttsag clnoke rende gzeset K0Z0 mf‘t 3| vagy kamarai jogtanicsos 4ltal ellenjegyzett
vagy lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal magénokiratba kell foglalni.
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
A lakasszovetkezetek — mind a maguk, mind a
lakasszovetkezeti tagok érdekeinek  védelme,
milkodésiik,  koz0s  tevékenységik  anyagi
eszkozokkel torténé elémozditdsa, tovabba a
Erdekképviselet | Nincs. nemzetkozi lakasszovetkezeti kapcsolatok apolasa

érdekében — teriileti vagy szakmai alapon
szervez6dd, tovabba orszagos érdek-képviseleti
szovetségeket hozhatnak 1étre. E szervezetekhez
valo csatlakozas onkéntes.

Készitette: Dr. Pokrocos Gyorgy LL. M. adatbiztonsagi és adatvédelmi szakjogasz, médiajogi szakjogész.

Elérhetéség: info@drpokrocos.hu, www.drpokrocos.hu
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